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Obecné zastupitelstvo v Klokoc¢i podla § 6 ods. 1 a § 4 ods. 3 pism. g) zdkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢islo 2/2025

o pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve obce
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Vseobecné ustanovenie

Ucelom tohto nariadenia je uréenie podmienok pridelovania nadjomnych bytov vo vlastnictve obce
Kloko¢, postavenych s podporou statu (dalej len ,,ndgjomny byt”) prostrednictvom dotacii ministerstva
a Statneho fondu rozvoja byvania.

§2

Ziadatel o pridelenie ndjomného bytu

(1)  Ziadatelom o pridelenie ndjomného bytu méZe byt len opravnena osoba, spifiajica podmienky
podla § 22 ods. 3 zdkona.

(2) Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziadala fyzicka osoba podla ods. 1, m6ze obec Klokoc
uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(3) Vsulade s § 22 ods. 7 zdkona obec ustanovuje, Zze okruh os6b, ktorym obec moézZe pridelit
ndjomny byt z dovodov hodnych osobitného zretela, tvoria:
a) osoby postihnuté Zivelnou pohromou alebo inou mimoriadnou udalostou (napr. povoden,
poZiar, zosuv pody, vybuch plynu),
b) osoby, ktoré potrebuju krizové byvanie z dovodu tazkej Zivotnej situacie (napr. tyrané matky
s detmi, iné tyrané osoby),
c) osoby vykonavajuce profesie, ktorymi poskytuju sluzby miestnemu obyvatelstvu, ak
zabezpecenie poskytovania takychto sluZieb je povinnostou obce v zmysle zakona o obecnom
zriadeni alebo osobitného predpisu.

(4) Do6vody hodné osobitného zretela pre pripady podla ods. 2 su:
a) uplna strata byvania, resp. vyrazné poskodenie doterajSieho byvania,
b) rieSenie tazkej Zivotnej situacie tychto osob,
c) poskytovanie sluzieb pre miestne obyvatelstvo.

§3
Ziadost o pridelenie ndjomného bytu a zoznam Ziadatelov

(1) Ziadost o pridelenie ndjomného bytu musi mat pisomnd formu, musi byt odévodnena
a podpisana.

(2) Kziadosti o pridelenie ndjomného bytu Ziadatel dolozi:
a) kompletne vyplneny formular, ktorého obsah a formu urci obec,
b) popis sucasnej bytovej situdcie Ziadatela,
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c) potvrdenie o vyske prijmu Ziadatela a 0s0b, ktoré v pripade pridelenia bytu budui v tomto byte
Zit spolu so Ziadatelom, za predchadzajlci kalendarny rok,

d) cestné prehlasenie o tom, Ze Ziadatel ani Ziaden ¢len jeho domacnosti nie je vlastnikom bytu
ani rodinného domu.

Obec je opravnend pozadovat od Ziadatela doplnenie Ziadosti o chybajlce Gdaje alebo prilohy,
pripadne vysvetlenie poskytnutych informacii.

Obec vedie evidenciu dorucenych Ziadosti a zoznam Ziadatelov o pridelenie najomného bytu. Do
zoznamu Ziadatelov sa zaradia len ti Ziadatelia, ktori splfiaju vSetky podmienky uvedené v zdkone
a v tomto nariadeni a ktori predlozili Uplnd Ziadost.

Do zoznamu Ziadatelov o pridelenie najomného bytu sa nezaradi Ziadatel, ktory:

a) je vlastnikom bytu alebo rodinného domu (aj mimo obce Kloko¢), alebo

b) odmietne sucinnost pri poskytovani idajov, resp. poskytne v Ziadosti alebo v prilohach k nej
nelplné alebo nepravdivé udaje.
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Postup pri pridelovani ndjomnych bytov, najomna zmluva

O prideleni ndjomného bytu ziadatelovi, zaradenému do zoznamu Ziadatelov podla § 3 ods. 4
tohto nariadenia, rozhoduje obecné zastupitelstvo uznesenim.

V pripade pridefovania vacéSieho poctu bytov naraz medzi viacerych Ziadatelov uréi obecné
zastupitelstvo sp6sob vyberu konkrétneho bytu pre konkrétneho Ziadatela (napr. vzdjomna
dohoda vybranych Ziadatelov, losovanie a pod.).

Pri vybere budiceho ndjomcu bytu obecné zastupitelstvo posudzuje najma tieto kritéria:

a) sucasné pomery byvania Ziadatela a 0s6b s nim byvajucich v spolocnej domacnosti (napr.
absencia trvalej moznosti byvania, velkost bytu a pocet ¢lenov v domacnosti, pocet deti
v domacnosti),

b) sucasné majetkové a socidlne pomery Ziadatela a os6b s nim byvajucich,

c) Ziadatel a osoby, ktoré s nim budu v byte byvat, maju uhradené vsetky splatné zavazky voci
obci, alebo maju dohodnuty spbésob Uhrady tychto zdvazkov atuto formu uUhrady aj
dodrziavaju,

d) Ziadatel ma uhradené vsetky splatné zavazky voci Statu (overenie cez www.dlIznik.sk),

e) iné dovody hodné osobitného zretela (napr. povest Ziadatela, trvaly pobyt).

Byt mozno prenechat do uzivania len na zaklade uzavretej ndjomnej zmluvy. Zmluva o ndjme bytu
musi mat pisomnu formu a musi obsahovat nalezitosti podla § 12 ods. 1 zdkona.

V pripade, ak sa zmluva uzatvara so Ziadatelom, ktorému bol byt prideleny z dovodov hodnych
osobitného zretela, nie je mozné v najomnej zmluve upravit pravo najomcu na opakované
uzavretie zmluvy o najme.

Ak Ziadatel, ktorému obecné zastupitelstvo schvalilo pridelenie ndjomného bytu, bez vaznych
dovodov neuzavrie zmluvu o ndjme bytu do 15 dni odo dia schvélenia, bude sa jeho Ziadost
povazovat za bezpredmetni. Takyto Ziadatel sa zo zoznamu Ziadatelov vyradi aobecné
zastupitelstvo prideli ndjomny byt inému Ziadatelovi.

Ak Ziadatel odmietne prideleny byt alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi v predlozenom
navrhu ndjomnej zmluvy, nema narok na pridelenie dalSieho bytu a zo zoznamu Ziadatelov bude
vyradeny.



§5

Opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu

(1) V pripade opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme ndjomného bytu® sa postup podla § 4 ods. 1
aZz 3 nepouzije.

(2) Obec opakovane uzavrie zmluvu o ndjme ndjomného bytu za predpokladu, Ze:
- najomca siriadne plnil vSetky povinnosti jemu vyplyvajice z predchadzajiucej ndjomnej zmluvy
a zo vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov,
- splia véetky podmienky uvedené v zakone a v tomto nariadeni.

§6

Drobné opravy v byte
(1) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim si hradi kazdy ndjomca sdm na vlastné naklady?.

(2) Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim su opravy bytu, miestnosti nesliziacej na
byvanie, ktora je sicastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe €. 1
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 7. z.

§7
Postup pri oprave a vymene prvkov zariadenia bytu s ohl'adom na jeho planovanu
Zivotnost

(1) Minimalna zivotnost prvkov zariadeni bytu je stanovena nasledovne:
Zivotnost v

rokoch
Meracie a regulacné zariadenia pre tepelnu energiu a vodu 8

Zariadenie bytu

(2) Vymena zariadeni bytu, uvedenych v ods. 1, sa riadi tymito pravidlami:

a) pravny narok na vymenu zariadenia bytu, pokial je toto funkéné, nevznika ani po uplynuti jeho
Zivotnosti;

b) obec Kloko¢ nevykonava Ziadne vymeny zariadeni bytu pred uplynutim ich doby Zivotnosti a
ani po uplynuti doby Zivotnosti v pripade, ak je dané zariadenie funkcné (prip. ak nie je
funkéné, ale je mozné a rentabilné dat ho opravit). Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba
vymeny vznikla jeho riadnym uzivanim (beznym opotrebenim), nie poskodenim;

¢) narok na bezplatnd vymenu nefunkéného, neopravitelného alebo nepouzitefného zariadenia
bytu ma najomca bytu aZ po uplynuti jeho Zivotnosti;

d) vymena zariadenia bytu, ak je toto nefunkéné (resp. jeho oprava nie je rentabilnd), je mozna
aZz po jeho obhliadke vlastnikom bytového domu. V pripade, Ze sa odsuhlasi vymena zariadenia
pred uplynutim jeho Zivotnosti, ndjomca je povinny doplatit obci nadobudajicu cenu—atov
percentudlnej vyske neuplynutej Zivotnosti daného zariadenia;

e) vymenu prvkov zariadenia bytu vykonava obec, a to s ohfadom na zachovanie pévodného
Standardu bytu.

(3) Vpripade, Ze nastane potreba vymeny zariadenia, ktoré nie je uvedené v ods. 1, stanovi dobu jeho
Zivotnosti v jednotlivych pripadoch obec.

1§12 ods. 3 a 4 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
2 § 5 a7 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
obcianskeho zdkonnika
4



§8
Uhrady spojené s uzivanim bytu

(1) Najomca je povinny mesacne platit obci ndjomné3.
(2) Konkrétnu vysku ndjomného podla ods. 1 urci obecné zastupitelstvo uznesenim.

(3) Ostatné uUhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu (vodné, stocné, elektricka energia v byte,
komundlny odpad, TV, internet apod.) si ndjomca zabezpecuje vlastnou cestou priamo
s prislusnymi institdciami.

§9

Zaverecné ustanovenia

(1) Toto nariadenie bolo schvédlené Obecnym zastupitelstvom v Klokoci dria 12.12.2025 uznesenim
¢.42/2025.

(2) Toto nariadenie rusi:

- Vseobecne zavdzné nariadenie obce Kloko¢ €. 9/2019 o pridelovani najomnych bytov vo
vlastnictve obce aotvorbe apouziti fondu prevadzky, udriby aoprav bytovej budovy,
schvalené dnia 27.09.2019,

- Veobecne zaviazné nariadenie obce Klokog &. 4/2022, ktorym sa meni a doplia VZN &. 9/2019
o pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve obce a o tvorbe a pouziti fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytovej budovy (Dodatok ¢. 1), schvalené dna 25.10.2022,

- VZeobecne zavizné nariadenie obce Klokog &. 1/2023, ktorym sa meni a doplria VZN &. 9/2019
o pridefovani najomnych bytov vo vlastnictve obce a o tvorbe a pouziti fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytovej budovy vzneni VZN ¢. 4/2022 (Dodatok ¢. 2), schvalené dna
31.03.2023.

(3) Toto nariadenie nadobuda ucinnost dria 01.01.2026.

Radoslav Hruska
starosta

3 Vy8ka nadjomného za byt je stanovend v zmysle platnych pravnych predpisov. Maximéalne roéné ndjomné za
prenajom najomnych bytov sa v zmysle vyhlasky ¢. 281/2024 Z. z. o regulécii cien ndjmu bytov vo verejnom
sektore uréuje maximalne do vysky 5 % z hodnoty bytu.
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