Dan z nehnutelnosti na rok 2020

Kto je povinny v roku 2020 podat dariové priznanie k dani z nehnutelnosti? Co je

predmetom dane z nehnutefnosti a aka je lehota na podanie dafiového priznania?

Podla zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov (dalej

len ,zakon o miestnych daniach®), dan z nehnutelnosti zahfna:

e dan z pozemkov,
« dan zo stavieb,

e dan z bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome (dalej len ,dar z bytov®).

Dan z nehnutelnosti sa tyka ako pravnickych oséb, tak aj fyzickych oséb.

Spravca dane z nehnutelnosti

Dan z nehnutelnosti je jednou z miestnych dani. Tie upravuju obce vSeobecne

zavaznymi nariadeniami, v ktorych upravuju ich sadzby, zniZzenia alebo oslobodenia.

Spravcom dane z nehnutelnosti je preto prislusna obec (mesto), v ktorého
katastralnom uzemi sa nehnutelnost nachadza. Spravcom dane nie je obec (mesto),
kde ma fyzicka osoba trvalé bydlisko, resp. pravnicka osoba svoje sidlo. V Bratislave
a KosSiciach vykonavaju spravu dane z nehnutefnosti magistraty, nie jednotlivé

mestské Casti.

Priklad na spravcu dane: Milan ma trvalé bydlisko v Puchove, avsak vilastni byt
nachadzajuci sa v Povazskej Bystrici. Spravcom dane z nehnutefnosti je mesto

Povazska Bystrica.

Zdanovacie obdobie dane z nehnutelnosti



Zdanovacim obdobim pre dar z nehnutelnosti je kalendarny rok. Tato dan je
Specificka tym, Ze sa plati na zdariovacie obdobie dopredu, t. j. dafi zaplatena v roku
2020 sa vztahuje na kalendarny rok 2020. Danova povinnost dafovnikovi vznika 1.

januara 2019 a lehota na podanie danového priznania je 31. januar 2020.

Vznik povinnosti a podavanie danové priznania na dan z nehnutelnosti na roku
2020

Darnova povinnost' k dani z nehnutelnosti vznika 1. januara 2020, ak sa danovnik v
roku 2019 stal:

« vlastnikom,
e sSpravcom,
e najomcom,

e Uuzivatelom

predmetu dane z nehnutelnosti (pozemku, stavby alebo bytu). BlizSia Specifikacia
vlastnika, spravcu, najomcu alebo uzivatela zavisi od predmetu dane z nehnutelnosti

a je upravena v zakone o miestnych daniach.

Danovnikom dane z nehnutefnosti mdzZe byt najomca iba v ojedinelych pripadoch,

napr.:

e najomny vztah k pozemku trva alebo ma trvat najmenej 5 rokov a najomca je

zapisany v katastri,

e« ma Vv najme pozemky spravované Slovenskym pozemkovym fondom.

Specialnym pripadom, ktory sa tyka dane z nehnutelnosti je jej nadobudnutie
vydrazenim alebo dedenim. KedzZe od roku 2015 nedoslo k Ziadnym zmenam, ¢lanok

VydraZenie nehnutelnosti a dedenie nehnutelnosti v roku 2015 je stale aktualny.

Existuju dva typy danoveého priznania k dani z nehnutelnosti, a to:

e priznanie (danové priznanie k dani z nehnutefnosti),

« Ciastkové priznanie (Ciastkové priznanie k dani z nehnutelnosti).


https://www.podnikajte.sk/dane-a-uctovnictvo/c/1850/category/dan-z-nehnutelnosti/article/vydrazenie-a-dedenie-nehnutelnosti-2015.xhtml

Priznanie k dani z nehnutelnosti sa podava vtedy, ak dafiovnikovi vznikla u
spravcu dane prva povinnost na podanie danového priznania k dani z nehnutelnosti,

teda doposial eSte nepodal ziadne dariové priznanie k dani z nehnutelnosti.

Priklad na priznanie k dani z nehnutel'nosti: Matej v roku 2019 kupil svoju prvu
nehnutelnost, a to byt v meste Trencin. Matej bol do katastra nehnutelnosti zapisany
ako vlastnik bytu v juni 2019. Povinnost' podat’ priznanie k dani z nehnutelnosti mu
vznikne 1. januara 2020 a podat’ dafové priznanie musi do 31. januara 2020.

Spravcom dane sa stane mesto Trencin.
Ciastkové priznanie k dani z nehnutelnosti sa podava v pripade, ak:

e sa danovnik stal vlastnikom, spravcom, najomcom, uzivatelom dalSej

nehnutelnosti,

o doslo k zmene suvisiacej s nehnutelnostou ako je zmena druhu alebo vymery

pozemku, ucCelu vyuZitia stavby, bytu, resp. nebytového priestoru,

« danovnikovi zaniklo vlastnictvo, sprava, najom alebo uzivanie nehnutefnosti.

Priklad na ¢iastkové priznanie k dani z nehnutelnosti: Andrej sa rozhodol v roku
2019 kupit stavebny pozemok. Zapis do katastra nehnutelnosti bol uskutocneny v
novembri 2019. Andrej sa v predchadzajucich rokoch stal vlastnikom bytu, za ktory
uz podal dafiové priznanie. KedZe sa Andrej stal vlastnikom dal$ej nehnutelnosti,
jeho povinnostou je podat Ciastkové danoveé priznanie k dani z nehnutefnosti a to do

30 dni odo dna vzniku dafiovej povinnosti.

V pripade, ak v priebehu zdanovacieho obdobia nedoslo k Zziadnym zmenam
tykajucich sa nehnutelnosti, dafiovnik nepoda darové priznanie. Spravca dane na
zaklade stavu platného k 1. januaru 2020 vyrubi danovnikovi daf z nehnutefnosti na
rok 2020.

Vypocet danovej povinnosti a splatnost’ dane z nehnutel'nosti v roku 2020

Danovnik si v podavanom danovom priznani nevypocita svoju danovu

povinnost’, ale len oznami udaje, ktoré su potrebné na jej vypocet (napr. vymeru



bytu, pozemku alebo poc€et poschodi stavby) prislusnému spravcovi dane. Ten uz
vykona nasledny vypocet a danovnikovi oznami vySku danovej povinnosti spolu s

potrebnymi udajmi na jej zaplatenie.

Splatnost’ dane z nehnutelnosti je do 15 dni odo dha nadobudnutia pravoplatného

rozhodnutia od spravcu dane.

Zanik danovej povinnosti k dani z nehnutelnosti na rok 2020

Darnova povinnost k dani z nehnutefnosti zanika 31. decembra zdanovacieho

obdobia (31. decembra 2019), v ktorom danovnikovi zaniklo:

e Vlastnictvo,

e Sprava,
e najom,
e UuzZivanie

predmetu dane z nehnutelnosti (pozemku, stavby alebo bytu).

Priklad na zanik danovej povinnosti k dani z nehnutelnosti: Jozef je v roku 2019
vlastnikom stavebného pozemku v obci Zilina, avéak rozhodol sa ho predat. Predaj
sa uskutoc¢nil v juni 2019, kedy bolo Jozefovo vlastnictvo pozemku vymazané z
katastra nehnutefnosti. Dafova povinnost' k stavebnému pozemku Jozefovi zanika k
31. decembru 2019.

Predmet dane z pozemkov v roku 2020

Predmetom dane z pozemkov su:

e orna pbda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travnaté porasty,
e zahrady,
« zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy,

o lesné pozemky, na ktorych su hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné

hospodarsky vyuzivané vodné plochy,



stavebné pozemky.

Predmetom dane z pozemkov nie su pozemky alebo ich ¢asti:

ktoré su zastavané stavbami, ktoré su predmetom dane zo stavieb alebo dane z
bytov,

na ktorych su postavené pozemné komunikacie s vynimkou verejnych ucelovych

komunikacii, a celoStatne zelezniCné drahy a regionalne zZelezni¢né drahy,

zastavané stavbami, ktoré nie su predmetom dane zo stavieb.

Predmet dane zo stavieb v roku 2020

Predmetom dane zo stavieb su:

stavby na byvanie a drobné stavby, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnu

stavbu,

stavby na pddohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné
hospodarstvo, stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej pédohospodarske;j

produkcie vratane stavieb na vlastnu administrativu,
chaty a stavby na individualnu rekreaciu,
samostatne stojace garaze,

stavby hromadnych garazi,

stavby hromadnych garazi umiestnené pod zemou,

priemyselné stavby, stavby sluZiace energetike, stavby sluziace stavebnictvu,
stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na viastnu

administrativu,

stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu Cinnost, skladovanie a

administrativu suvisiacu s ostatnym podnikanim a so zarobkovou ¢€innostou,

ostatné druhy stavieb neuvedené v predchadzajucich bodoch.

Predmetom dane zo stavieb nie su stavby:

s bytmi alebo nebytovymi priestormi, ktoré su predmetom dane z bytov,



e priehrad, vodovodov, kanalizacii, zariadeni na ochranu pred povodiami a

rozvodov tepelnej energie.

Predmet dane z bytov v roku 2020

Predmet dane z bytov

Predmetom dane z bytov v bytovom dome, v ktorom aspori jeden byt alebo
nebytovy priestor nadobudli do vlastnictva fyzické osoby alebo pravnické osoby, su

byty a nebytové priestory.

Byt alebo Cast’ bytu v bytovom dome, ktory sa k 1. januaru zdanovacieho obdobia
vyuZziva na iny ucel ako byvanie, sa na ucely tohto zakona povazuje za nebytovy

priestor.



