ZMLUVA O NAJME BYTU

Opakovany najom

uzavretd podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a podla § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’
Nazov: Obec Kloko¢
Sidlo: Obecny urad €. 1, 962 25 Kloko¢
ICO: 00319996
V zastupeni: Radoslav Hruska — starosta
a
Ndajomca:
Meno a priezvisko: Peter Strelec
Trvaly pobyt: Kloko¢

Cislo ob¢ianskeho preukazu:

po prehlaseni, Ze su plne spdsobili na pravne ukony, uzatvaraju tato
zmluvu o najme bytu:

Clanok 2.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu (4 b.j.) v obci Kloko¢, supisné
Cislo 19, nachadzajlceho sa na parcele KN-C ¢. 186/2.

2) Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do odplatného uzivania byt ¢. .4 s celkovou podlahovou
plochou 35,61 m?, nachadzajlci sa v bytovom dome podla ods. 1 na prvom nadzemnom podlaZi,
vratane uzivania spolo¢nych casti a spolo€nych zariadeni bytového domu a prislusenstva bytu za
nizSie dohodnutych podmienok najmu. Uvedeny byt pozostava z:

- 2 obytnych miestnosti (kuchyna spojena s obyvackou, spalna),
- prislusenstva bytu (predsien, komora, WC + kupelnia).

Clanok 3.
Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost najomcu

1) Najomny byt podla Clanku 2 tejto zmluvy st opravneni uZivat nasledovni ¢lenovia domacnosti
najomcu:

Meno a priezvisko Datum narodenia
Dana Hronska




2)

Iné osoby ako osoby uvedené vods. (1) nie s opravnené v predmetnom byte bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela trvale ani prechodne byvat.

Clanok 4.
Doba najmu

Najomny vztah vznika driom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a uzatvéra sa na dobu urdéitd, t.j.
na dobu 1 (jedného) roku odo dnia nadobudnutia U¢innosti zmluvy — t.j. od 11.12.2025 do
11.12.2026 . Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné najomnd zmluvu ukonéit v zmysle
platnych pravnych predpisov.
Ndjomca ma prdvo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu za predpokladu, Ze:
a) spifia podmienky uvedené v zdkone &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov,
b) spliiia podmienky uvedené v prislusnom VZN obce Kloko¢ o pridelovani ndjomnych bytov vo
vlastnictve obce a o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udriby a oprav bytovej budovy,
c) pocas celej doby predchadzajuceho najmu bytu ndjomca a clenovia jeho domacnosti
dodrziavali vSetky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.

Clanok 5.
Opis stavu bytu a jeho prislusenstva

Najomny byt vratane prislusenstva neobsahuje Ziadne vady. Najomny byt je v stave spdsobilom na
riadne uzivanie, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. Opis stavu bytu je uvedeny v Prilohe
Spolo¢nymi ¢astami bytového domu pre Gcely tejto zmluvy su: aschodistia.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu pre Ucely tejto zmluvy su: bleskozvod, hasiaci pristroj,
vodny hydrant, vodovodné, elektrické a kanalizacné pripojky.

Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu
osobne oboznamil a v den podpisu tejto zmluvy predmetny byt preberd bez zdvad do svojho
uzivania spolu s ¢lenmi spolo¢nej domacnosti. Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat
predmetny byt aj pravo uzivat spoloc¢né priestory a zariadenia bytového domu.

Nadjomca prehlasuje, Ze ho prenajimatel oboznamil so spravou bytového domu, v ktorom sa
nachadza predmetny byt, a ktorl zabezpecuje prenajimatel. Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat
podmienky spravy tohto bytového domu urcené prenajimatelom.

Clanok 6.
Ndajomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vsulade s prislusSnym VZN obce Kloko¢ o pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve obce
a otvorbe apouziti fondu prevadzky, udriby aoprav bytovej budovy je vySka ndjomného
stanovenda na 57,00€ mesacne a vyska prispevku do fondu oprav na 21,00 € mesacne. Najomca
sa zavazuje platit prenajimatelovi ndjomné a prispevok do fondu oprav spolu vo vyske 78,00 €
mesacne, vidy do 10. dfia v mesiaci za dany mesiac, a to prevodom na ucet prenajimatela: IBAN:
SK20 0200 0000 0026 0049 3151. Uhradu je ndjomca povinny oznadit variabilnym symbolom:4.



5)

6)

V pripade, Ze najomca nezaplati Ghrady podla ods. (1) v termine splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania az do
Uplného zaplatenia.

Ak Obecné zastupitelstvo v Klokoc¢i zmeni vysku najomného a/alebo prispevku do fondu oprav,
najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi platby vzmenenej vyske od 1. dria mesiaca
nasledujiceho po prislusnej zmene. O pripadnej zmene vysky tychto Uhrad je prenajimatel
povinny informovat ndjomcu bezodkladne.

Prenajimatel nezabezpecuje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim elektrickej energie, vody,
odvadzanim odpadovych vod, prijmom TV signalu a pod.. Ndjomca je povinny zabezpedit si tieto
sluzby do najomného bytu (zmluvy s prislusnymi spolo¢nostami) vlastnou cestou a sam uhradzat
tymto zmluvnym spolo¢nostiam dohodnuté zavazky.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi nazov spolo¢nosti, s ktorou ma uzavretd Zmluvu
o dodavke elektrickej energie a Zmluvu o dodavke vody a odvadzani odpadovych vod (ako aj kazdu
pripadni zmenu dodavatela) do 14 dni od podpisania zmluvy, resp. vykonania zmeny.

Ak dodavatel elektrickej energie ukonci doddvku elektrickej energie do predmetného bytu
z dévodov na strane ndjomcu (napr. neplatenie faktur za energie), ndjomca je povinny uhradit
prenajimatelovi ndklady na opatovné pripojenie elektrickej energie do tohto bytu.

Clanok 7.
Prava a povinnosti ndjomcu z nagjmu bytu

Najomca bytu a ¢lenovia jeho spolo¢nej domacnosti maju okrem prava uzivat byt aj pravo uzivat
spolo¢né casti bytového domu a spoloc¢né zariadenia bytového domu predpisanym spésobom
podla povahy prislusného zariadenia.

Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujuce ostatnym uZivatelom bytov neruseny vykon ich prav.

Nadjomca sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome
spbsobi on alebo ¢lenovia jeho spolocnej domacnosti, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit a pozadovat
od najomcu nahradu vynaloZenych nakladov.

Najomca sa zavizuje, ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat Ziadne stavebné Gpravy
a zmeny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Nadjomca sa zavazuje, Ze bez zbytocného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
je povinny zabezpedit prenajimatel. V opaénom pripade najomca zodpovedd za $kodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca nesmie dat predmetny byt ani jeho ¢ast do podnajmu alebo iného uZivania tretej osobe.
Najomca nesmie umoznit inym osobam (okrem ¢lenov jeho spoloénej domacnosti) uzivanie tohto
bytu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Uvedeny byt mézu uZivat len
¢lenovia spolo¢nej domacnosti ndjomcu. Novych ¢lenov spoloénej domdcnosti ndjomcu v tomto
byte schvaluje pisomne prenajimatel.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vsetky vSeobecné pravne predpisy (najma ohladom bezpecnosti,
ochrany pred poziarmi, ochrany zdravia a majetku a pod.) v byte aj bytovom dome. V opacnhom
pripade zodpoveda prenajimatelovi za Skodu spésobent neplnenim tychto povinnosti.



Clanok 8.
Prava a povinnosti prenajimatela

1) Prenajimatel sa zavédzuje zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim
bytu.

2) Ak je prenajimatel povinny vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte alebo
bytovom dome, ktoré mu vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, je o tejto
skutoénosti povinny bezodkladne informovat ndjomcu. Ndjomca je povinny takéto stavebné
Upravy alebo iné podstatné zmeny strpiet a ich vykonanie bezodkladne umoznit.

3) Prenajimatel je povinny informovat ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu ndjomného bytu.

Clanok 9.
Podmienky na zachovanie p6vodného stavu a vybavenia najomného bytu, drobné opravy
v byte, postup pri oprave a vymene prvkov zariadenia bytu

(1) N&ajomca a clenovia jeho spolo¢nej domacnosti su povinni pocas celej doby platnosti tejto zmluvy
umoznit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomného bytu prenajimatelovi a ¢lenom kontrolnych orgadnov (napr. Ministerstvo dopravy
a vystavby SR, Okresny Urad a pod.) s ciefom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.

(2) N&ajomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby najmu nedéjde k poskodeniu uvedeného bytu, jeho
prislusenstva, spolocnych priestorov a zariadeni bytového domu. Rovnako je ndjomca zodpovedny
za to, Zze nebude nim, ¢lenmi spolo¢nej domdacnosti, ani inymi osobami, ktorym umozni vstup do
najomného bytu, naruSované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov v bytovom dome alebo
ohrozovana bezpecnost alebo porusované dobré mravy v bytovom dome.

(3) N&jomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte (okrem tych drobnych oprav, ktorych potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprdv, ktoré je povinny
znadat prenajimatel), stvisiace s jeho uZivanim si bude hradit sdm na vlastné naklady?.

(4) Minimalna Zivotnost prvkov zariadeni bytu je stanovena nasledovne:

Zivotnost v
rokoch
Meracie a regulacné zariadenia pre tepelnu energiu a vodu 8

Zariadenie bytu

(5) Vymena zariadeni bytu, uvedenych v ods. (4), sa riadi tymito pravidlami:

a) pravny narok na vymenu zariadenia bytu, pokial je toto funkéné, nevznika ani po uplynuti jeho
Zivotnosti;

b) prenajimatel nevykonava Ziadne vymeny zariadeni bytu pred uplynutim ich doby Zivotnosti a
ani po uplynuti doby Zivotnosti v pripade, ak je dané zariadenie funkéné (prip. ak nie je funk¢né,
ale je mozné a rentabilné dat ho opravit). Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny
vznikla jeho riadnym uzivanim (beznym opotrebenim), nie poskodenim;

c) narok na bezplatnd vymenu nefunkéného, neopravitelného alebo nepouZitefného zariadenia
bytu ma najomca bytu aZ po uplynuti jeho Zivotnosti;

d) vymena zariadenia bytu, ak je toto nefunkéné (resp. jeho oprava nie je rentabilna), je mozna az
po jeho obhliadke prenajimatefom. V pripade, Ze sa odsuhlasi vymena zariadenia pred
uplynutim jeho Zivotnosti, ndjomca je povinny doplatit prenajimatelovi nadobudajicu cenu —
a to v percentudlnej vyske neuplynutej zZivotnosti daného zariadenia;

1§ 5 a7 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia obcianskeho zakonnika



(6)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

e) vymenu prvkov zariadenia bytu vykondva prenajimatel, a to s ohladom na zachovanie
povodného Standardu bytu.

V pripade, Ze nastane potreba vymena zariadenia, ktoré nie je uvedené v ods. (4), stanovi dobu
jeho Zivotnosti v jednotlivych pripadoch prenajimatel.

Clanok 10.
Skonéenie najmu bytu

Ndjom sa uzatvara na dobu urcitd od ucinnosti tejto zmluvy do 11.12.2026 Uvedenym dfiom sa
najom skondi. Dal3i ndjom po uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z
iného dévodu moze vzniknut medzi zmluvnymi stranami len novou pisomnou zmluvou o najme.
Najom bytu mozZe tieZz zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom k
poslednému driu v mesiaci.

Prenajimatel mdze najom bytu pisomne vypovedat len z dévodov uvedenych v zdkone. V takom
pripade sa ndajom skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena
vypoved.

Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca moéze aj pred skoncenim dohodnutej doby ndjmu tuto
zmluvu kedykolvek a aj bez udania dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac
a zacne plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede prenajimatelovi.
Uplynutim tejto vypovednej lehoty ndajom zanika.

V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je ndjomca povinny najneskor v posledny der doby
najmu z bytu sa vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek bytovej ndhrady zo strany
prenajimatela. Zaroven je povinny odovzdat prenajimatelovi vietky kllce a ostatné veci, ktoré s
najmom bytu prevzal. V pripade porusenia tychto zmluvnych povinnosti sa najomca zavazuje
zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 1,- € za kazdy dert omeskania s vystahovanim sa
a vypratanim bytu alebo s vratenim klicov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.

Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavazuje predmetny byt a jeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je ndjomca
povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v
akom ho najomca prevzal. O odovzdani bytu sa spiSe pisomna zapisnica.

Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania
najomného vztahu, alebo po jeho zaniku nastane skutoénost, ktora oddvodriuje uplatnenie
niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 Obcianskeho zakonnika.

Clanok 11.
Ochrana osobnych udajov

Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby
jeho osobné Udaje a osobné udaje ¢lenov spolocnej domacnosti pouZité v tejto zmluve alebo
ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zdnikom ndjomného vztahu podla tejto zmluvy boli
prenajimatelom spracivané v ramci vykondvania jeho cinnosti, a to po dobu a v rozsahu
nevyhnutne potrebnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran z ndjomného vztahu
zaloZeného touto zmluvou.

Najomca zaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatefom
riadne informovany a pouceny o spracuvani jeho osobnych Udajov a osobnych uUdajov clenov
spoloc¢nej domdcnosti, o spbésobe, prostriedkoch a Ucele ich spractvania, o dobrovolnosti
poskytnut pozadované osobné Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych tGdajov, ako aj o pravach,
povinnostiach a zodpovednosti prenajimatela a ndjomcu vyplyvajucich zo zdkona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov.



Clanok 12.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a U¢innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

(2) Tato zmluvu moino menit a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia Obcianskym
zakonnikom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran dostane 2 rovnopisy.

(5) Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vble, a na znak suhlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kloko¢i, dia: 09.12.2025

prenajimatel najomca



Prilohy



Priloha ¢. 1

Opis prislusenstva najomného bytu

Vybavenie a zariadenie

Popis a stav

1. Elektrické vedenie
(kde, ako, stav, pocet
vypinacov, zastrciek,
umiestnenie
elektromeru)

Kuchyna: dvojzasuvky 3 ks, vypinac dvoj 1 ks, vypinac¢ 380W 1 ks,
jednozasuvka 1 ks.

Kupelna: zasuvka 3 ks, WC: ventilator 1 ks.
Chodba (predsien): vypinac 2 ks, poistkova skrifa 1 ks.

2. Kurenie
(vSeobecny stav)

Elektrické

3. Plynovod
(kde, ako, pocet
uzaverov)

Nie

4. Vodovod
(kde, ako, pocet uzaverov,
atd’.)

Hlavny uzaver vody — v chodbe

5. Zasklenie okien
(vSeobecny stav,
poskodenie, kde, ako)

Vsetky

6. Natery okien, dveri,
podldh a stien

Okna plastové — biele, steny — hygienicky nater biely

7. Obklady stien
(kde, ako)

Kupelna: obkladacky, dlazba; kuchyna: bez

8. Rolety, Zaluzie

(stav, pocet, Nie
umiestnenie)

9. Ostatné

zvonceky, domaci .
( Y Nie

telefdn, iné, stav, druh,
umiestnenie, pocet)




pre

Priloha €. 2
Evidencny list
vypocet Uhrad spojenych s uzivanim bytu

NAJOMCA: Peter Strelec, nar.

ADRESA: Kloko¢, 962 25

SPOSOB PLATENIA: prevodnym prikazom v banke (variabilny symbol:1) alebo v hotovosti

I. UDAJE O BYTE:

Cislo bytu, umiestnenie: 4, prvé nadzemné podlazie

Kategoéria:
Vykurovanie:

evvs

kombinované (elektrina, pevné palivo)

Vyska miestnosti: 2,60 m.
Il. VYMERA BYTU:
OBYTNE MIESTNOSTI PRISLUSENSTVO BYTU OSTATNE
1. izba
(kuchyria + 29,07 m? | Predsien 3,39m? | - -
obyvacka)
Kapelta + WC 3,15m? | - -
Celkom 29,07m? 6,54m?
PODLAHOVA PLOCHA BYTU: 35,61 m?

1. ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI:

IV. VYSKA MESACNYCH UHRAD:

Najomné

57,00€

Fond oprav

21,00 €

Mesacna uhrada celkom:

78,00 €

Uginnost zmluvy od: 11.12.2025

Zmluva na dobu ur¢itli do: 11.12.2026

Datum spracovania: 11.12.2025

prenajimatel




